Communauté de Communes de Falaises du
Talou
Fa

COMMUNE D’ENVERMEU ™

Modification simplifiée du PLU

ou
AAAAN

Notice de
présentation

E)ZUE’Z)TZELL

Vu pour étre annexé a la délibération du XX/XX/XXXX
approuvant la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Fait a Envermeu,
Le Président,

Agir pour l'avenir .
de vos projets
auddicé environnement contact.environnement@auddice.com
Hauts-de-France
ZAC du Chevalement OUddiceﬁjom
5 rue des Molettes
59286 Roost-Warendin m G

032797 36 39

393677 240 RCS DOUAI - APE 71128 - SASU au capital de 200 000 €



Commune de

Commune d'ENVERMEU

Modification simplifiée du PLU

Notice de présentation

Version

Date

Description

Notice de présentation

01/10/2025

Modification simplifiée du PLU

auddicé environnement

Agir pour l'avenir
de vos projets

contact.environnement@auddice.com

Hauts-de-France
ZAC du Chevalement
5 rue des Molettes
59286 Roost-Warendin
0327973639

auddice.com

oo

393677 240 RCS DOUAI - APE 71128 - SASU au capital de 200 000 €



. Falaises
Commune d’ENVERMEU - Notice de présentation du Tajou

TABLE DES MATIERES

CHAPITRE 1 : CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU. ........ccccceuuue. 7
1.1 (00T 0 =) I =4 [T 0 01T 0 - 1 PPN 8
1.2 Le ChOiX € 1@ PrOCEAUIE ....viiiiiiie et e s e bee e e st e e s ssabee e s e sabeeeeenanes 12

CHAPITRE 2 : MODIFICATIONS ENVISAGEES ET JUSTIFICATIONS. ......ccoiciieiieiiiinnienieenienianiaeenes 14
1.3 Corrections apportées au reglement ECrit ... ..oiiv e 15

1.3.1 Modification du zonage des parcelles AC111 et ACL10 ......cccoccieeeicciieeeecieee e 15

1.3.2 Modification du zonage des parcelles AD362 et ADAD3.........cccoveeeeeciieeeeciiee e e 17

1.3.3 Modification du zonage de la parcelle C229........oo i 19

1.3.4 Modification du reglement ECrit.......cuii i e e 22

CHAPITRE 3 : JUSTIFICATION DE L’ETUDE AU CAS PAR CAS MENEE PAR LA PERSONNE PUBLIQUE

RESPONSABLE .......cccouiitiiiiiiiiieiiiiiesrasiaissresieiisesrestesrastasssesrastassssssessassassansses 25

1.4 Contexte de I'évaluation environNNemMENTale.......ccuiiiiiciiiiice e e 26

1.5 TaT oo F=Y aTol ST [V o] o] 1] APPSR 31

15.1 L0100 T D g 1 =Y o LU T PPN 31

1.5.2 ANAlYSE dES INCIAENCES ....vviieieeiiieeeteee e e e s e e e st e e e s abe e e e snbeeeessraeesennrees 31

1.5.3 SYNTHESE AES INCIABNCES ..eeeeeeieie ettt ettt e e e et e e e et e e e e sntbeeeensaeee s nnraneas 35
ANNEXE 37

3 0 Q‘Ud,d,ic‘,é‘ﬁ



. Falaises
Commune d’ENVERMEU - Notice de présentation du Tajou

INTRODUCTION

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine. Il fixe les régles d'urbanisme applicables
sur le territoire (réegles générales d'utilisation des sols et régles de construction). Il a pour réle de déterminer
|'affectation principale des sols par zone et de définir les regles qui devront s'appliquer de maniére générale
et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites les demandes d’autorisation ou
d’utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations Préalables, Permis de Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

e Le rapport de présentation (constitué de plusieurs tomes et d’un diagnostic foncier a I'échelle de
chaque commune) qui établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la Commune ;

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui définissent les conditions
d’aménagement et de valorisation de certains secteurs spécifiques sur le territoire.

e Le réglement graphique, qui fixe les limites de zonage, identifie les réservations pour des
équipements publics ou d’intérét général, localise les éléments de patrimoine bati ou naturel
protégés dans le cadre du PLU, etc. ;

e Le reglement écrit, qui fixe les régles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire
(délimitées sur le reglement graphique) ;

e Les annexes, qui contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance
de I'Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation des sols, les plans des réseaux,
etc.
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La commune d’Envermeu fait partie de la Communauté de Communes Falaises du Talou créée le 1* janvier
2017. La CCFT est compétente en matiére de plans locaux d’urbanisme, c’est pourquoi c’est elle qui porte la
procédure de modification simplifiée du PLU d’Envermeu.

La commune d’Envermeu est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 septembre 2017.

Le PLU d’Envermeu a fait I'objet d’une procédure de modification simplifiée approuvée le 9 septembre
2021.

Cette procédure constitue par conséquent la Modification Simplifiée n°2 du PLU d’Envermeu.
Les objectifs poursuivis sont les suivants :

o Moadification du zonage pour permettre la réalisation d’un projet résidentiel sur les parcelles
AC111 et AC110. Il est proposé de modifier le zonage Us en zonage Uc. La parcelle AC 111 est
également concernée par un emplacement réservé. Il conviendra de le supprimer en partie ou en
totalité en fonction de I'état d’avancement des acquisitions de la commune.

o Modification du zonage des parcelles AD 362 et AD 403 pour permettre la réalisation d’un projet
compatible avec le caractére résidentiel.

o Modification du zonage de la parcelle C 229 pour permettre la réalisation d’'un projet
résidentiel.

o Modification a la marge du réglement écrit sous réserve de ne pas conduire a une augmentation

du plus de 20% des droits a construire :

e |l s’agira de modifier les régles de stationnement en zone Uc (dont Uca) et Uh
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1.1 Contexte réglementaire

Les procédures de modification et de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme sont fixées par les
articles L. 153-36 a L. 153-48 du Code de I'urbanisme de la maniére suivante :

Code de l'urbanisme - Partie législative - Livre ler : Réglementation de |'urbanisme -
Titre V : Plan local d'urbanisme - Chapitre lll : Procédure d'élaboration, d'évaluation
et d'évolution du plan local d’'urbanisme

=  Article L. 153-36 du Code de I’Urbanisme

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du | de l|'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

=  Article L. 153-37 du Code de I’Urbanisme

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

=  Article L. 153-38 du Code de I’Urbanisme

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée
de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

=  Article L. 153-39 du Code de I’Urbanisme

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a
I'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique
autre que l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne
publique est requis préalablement a [I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres avis favorable de cet établissement public.

=  Article L. 153-40 du Code de I’Urbanisme

Avant |'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

8 ) Q‘Ud@ic‘é‘ﬁ
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=  Article L. 153-40-1 du Code de I’Urbanisme

A la demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la notification du projet
de modification dans les conditions prévues a I'article L. 153-40, le représentant de I'Etat lui adresse, s'il y a
lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés
de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le
projet d'aménagement et de développement durables en application de l'article L. 151-5.

Sous-section 1 : Modification de droit commun

=  Article L. 153-41 du Code de I’Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

= Article L. 153-42 du Code de I’Urbanisme

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes,
I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

=  Article L. 153-43 du Code de I’Urbanisme

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.

= Article L. 153-44 du Code de I’Urbanisme

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a
L. 153-26.

9 e Q‘Ud@i?é‘ﬁ


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211416&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211159&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid

. Falaises
Commune d’ENVERMEU - Notice de présentation du Tajou

Sous-section 2 : Modification simplifiée

= Article L. 153-45 du Code de I’Urbanisme

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;
4° Dans les cas prévus au |l de I'article L. 153-31.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

=  Article L. 153-46 du Code de I’Urbanisme

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.
La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée
ou supprimée avant |'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée
du réglement qui l'a instaurée.

=  Article L. 153-47 du Code de I’Urbanisme

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet
de modification simplifiée lorsque celui-ci procede de l'initiative du maire d'une commune membre et ne
porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit
jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération
motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procede d'une initiative du maire d'une commune
membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire
devant I'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant
cette présentation.
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=  Article L. 153-48 du Code de I’Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-
1etLl.2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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Le tableau ci-dessous permet d’expliquer pour quelles raisons la modification simplifiée du PLU est Ila

procédure adaptée aux corrections envisagées. En effet, en dehors des éléments corrigés au sein du

réglement écrit, aucune autre piece du PLU ne sera modifiée.

La présente procédure de modification peut ainsi s’opérer selon une procédure simplifiée du PLU, elle n’a

pas pour objet de porter atteinte aux orientations définies au sein du Projet d’Aménagement et de

Développement Durables, ni de majorer les droits a construire de plus de 20%.

Articles Code de I'Urbanisme

Révision si :

- Changement des orientations du PADD ;

- Réduction d’un Espace Boisé Classé (EBC), d’une
zone A ou d’une zone N ;

- Réduction d’une protection ou évolution de nature
a induire de graves risques de nuisances ;

- Ouverture a l'urbanisation d’une zone a urbaniser
qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives ;

- Création d’orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

Justifications

La présente modification n’envisage pas de modifier les orientations du
PADD, ni de réduire une protection, ou de modifier une zone agricole
ou naturelle.

Les adaptations qui seront apportées n'induisent pas de graves risques
de nuisances.

La procédure a pour principal objectif d’adapter le réglement écrit et
les orientations d’aménagement et de programmation.

La présente procédure n’entre pas dans le cadre de la révision.

Possibilité de révision selon une procédure allégée
avec examen conjoint de I'Etat si le projet ne porte
pas atteinte aux orientations définies au sein du PADD
et que la révision a uniquement pour objet de :

- Réduire un EBC, une zone Aou N ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité urbaine des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

- Créer des orientations d’aménagement et de
programmation valant création d'une Zone
d’Aménagement Concerté ;

- d’induire de graves risques de nuisance.

Pour les raisons exposées précédemment, la procédure a mener est
celle de la modification. Le projet ne nécessite donc pas de suivre une
procédure de révision allégée.

Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de I'article
L153-31:

Le PLU peut alors faire I'objet d'une modification s'il
s'agit de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions.

Le projet envisage de faire évoluer le zonage de la zone urbaine en
permettant la diversification des destinations et I'intégration de
régles de stationnement plus précise en zone urbaine Uc et Uh.

Le projet est soumis a enquéte publique si la
modification a pour effet :

- De majorer les droits a construire de plus de 20 % ;
- De diminuer les possibilités de construire ;
- De réduire la surface d'une zone U ou AU ;

- D’appliquer Iarticle L131-9 du Code de I'Urbanisme.

Le projet envisage de faire évoluer le réglement écrit et les orientations
d’aménagement et de programmation. Les adaptations restent
mineures : toilettage réglementaire, adaptations des régles relatives
aux clotures et a I'aspect extérieur. Elles n’ont pas pour objectif de
majorer les droits a construire de plus de 20%, dés lors que les zones U
et AU autorisent déja une mixité des fonctions et un grand nombre de
constructions.

La procédure a mener n’est donc pas celle de la modification de droit
commun comprenant la réalisation d’une enquéte publique.

En dehors des cas mentionnés a l'article L153-41, le
projet de PLU peut étre adopté selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle, et dans les cas prévus au Il de
I'article L153-31.

Pour les raisons exposées ci-dessus, la procédure a mener est celle de
la modification simplifiée. Le projet peut donc s’opérer selon une
procédure simplifiée.
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Modification Simplifiée
du Plan Local d’Urbanisme

Modifie Correction d'un point Dépasse de 30%
le reglement ‘ i Scessi (maximum)
~Inel Correction ~ dui ne nécessite pas 5 "
sans majoration ool une révision ou les regles de densite
du droit matérielle*  une modification de pour les constructions

a construire

droit commun
supérieure a 20%

satisfaisant des critéres de
performance énergétique

Majore les possibilités
de construire des
logements locatifs

sociaux
(50% maximum)

Majore les droits
a construire de 20%
{maximum)

*forsque fa procédure a cet objet, effe est systématiquement
dispensée d'évaluation environnementale

| | | |
'

Arrété communal fixant les
objectifs de la procédure

Lancement de la procédure

b~

Etudes techniques
(notice de présentation =
et pieces modifiées)

environnementale

lorsque la modification
simplifiée impactede oy
fagon significative un site
N2000, lorsqu'elle porte
les mémes effets qu'une

Une concertation
préalable est nécessaire.

Examen au cas par cas
mené par la personne
publique responsable dans
tous les autres cas.

Evaluation

systématicue

Délibération de la personne
publique responsable
décidant de réaliser ou non
I'évaluation
environnementale aprés
avis conforme de la MRAE*

révision.

'

Notification aux PPA*

* PPA: Personnes Publiques Associées

Délibération N°1
définissant les modalités
de mise a disposition du

Publication et affichage
des modalités de mise
a disposition au public

public
Mise a disposition du public
(minimum 1 mois)
Délibération n° 2 avec *
le bilan de la mise a i Approbation
disposition
Mesures de publicité e *
Publication de la R —
modification du PLU au Contréle de légalité

Géoportail de ['urbanisme par la préfecture

 auddicé

13

Agir pour 'avenir de vos projets

Affichage et parution
dans un journal du
département au moins 8
jours avant le début de la
mise a disposition

L'acte approuvant la modification
simplifiée est executoire aprés
publication et transmission a I'Etat
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JUSTIFICATIONS

14 (J\ au dicé g

rrrrrrrrrrrrr



] Fa|aises
Commune d’ENVERMEU - Notice de présentation du Talou

nte] oA

1.3 Corrections apportées au reglement écrit

1.3.1 Modification du zonage des parcelles AC111 et AC110

= Exposé des modifications et justifications

Les parcelles AC111 et AC110 sont actuellement classées en zone Us dédiée aux équipements publics.

La commune souhaiterait reclasser ces deux parcelles en zone Uc, zone urbaine mixte, pour permettre la
réalisation d’une construction a usage d’habitation et une maison médicale. La modification doit permettre
I'opération de renouvellement urbain. En effet, les deux batiments qui étaient vacants et dégradés ont
récemment été démolis (voir photo ci-dessous).

Figure 1. Batiments des 6 et 8 rue de I'Eglise aprés démolition

Par ailleurs, les parcelles AC111, AC110, AC108, AC117 et AC277 étaient concernées par un emplacement
réservé dédié aux extensions des équipements publics. Finalement, le projet prévu sur les parcelles AC111
et AC110 n’est plus compatible avec le développement d’une extension des équipements publics.

Par ailleurs, la commune étant déja propriétaire de la parcelle AC110, I'emplacement réservé n’est plus
nécessaire sur cette parcelle. Il est proposé de revoir le périmetre de I'emplacement réservé n°3 afin qu’il ne
concerne que les parcelles AC108, AC 117 et AC 277. Le bénéficiaire et I'objet de I'emplacement réservé n°3

restent inchangés.
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1.3.2 Modification du zonage des parcelles AD362 et AD403

= Exposé des modifications et justifications

Les parcelles AD362 et en partie la parcelle AD 403 sont classées en zone Us, dédiée aux équipements publics.
Il s’agit de terrains batis et artificialisés, actuellement utilisés pour le stockage de matériel de la commune.

3

Figure 2. Batiments de stockage présents sur les parcelles AD362 et AD403

La commune souhaite reclasser les parcelles AD362 et AD403 en zone Ur afin de permettre la requalification
du batiment existant en local de stockage de matériel pour une entreprise locale. Il s’agit de permettre la
réutilisation de batiments existants, pour éviter la relocalisation de I'entreprise sur des terrains naturels ou

agricoles.
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Figure 3. Photographie aérienne du site de projet (source : Géoportail)

Ce projet permet la réutilisation de batiments existants sans ouverture a I'urbanisation de terrains agricoles,
naturels ou forestiers supplémentaires.

=  Modifications envisagées
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1.3.3 Modification du zonage de la parcelle C 229
= Exposé des modifications et justifications
La parcelle C 229 est actuellement classée en zone Uy dédiée au développement des activités économiques.

La parcelle est en partie batie et accueille une entreprise de mécanique de précision. L’autre partie de la
parcelle est constituée de terrains

Figure 4. Etat de la parcelle C229 (Source : Google Street Maps)

La partie de la parcelle non batie n’a plus de vocation agricole. Elle n’est pas déclarée a la PAC (politique
agricole commune) depuis plusieurs années (au moins depuis 2007). Les terrains ne font I'objet que d’une

tonte permettant I'entretien.

BI€ tendre
I Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres

Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gelindustriel

Autres gels

Riz

H EEN

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs

Canne a sucre
Arboriculture

Divers
Non disponible

|

Echelle 1: 2484

o

50m

Figure 5. Parcelles identifiées au Registre Parcellaire Graphique de 2023 (Source : RPG 2023 — Géoportail)

Au regard de sa superficie (2300m?) et de son insertion au sein du tissu urbanisé existant, la parcelle est
considérée comme urbanisée par la base de donnée OCSGE 2021-2023 (Occupation du sol a Grand Echelle).
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Usage du sol

US1.1 - Agriculture
US1.2 - Sylviculture
US1.3 - Activité d'extraction
I US1.4- Péche et aquaculture
US1.5 - Autres productions primaires
US2 - Production secondaire
US235 - Usage mixte
US3 - Production tertiaire
[l US4.1.1 - Réseaux routiers
US4.1.2 - Réseaux ferrés
US4.1.3 - Réseaux aériens

US4.1.4 - Réseaux de transport fluvial
et maritime

I US4.1.5 - Autres réseaux de transport

US4.2 - Services de logistique
et de stockage

US4.3 - Réseaux d'utilité publique
USS - Usage résidentiel
US6.1 - Zones en transition
I US6.2 - Zones abandonnées
US6.3 - Sans usage
US6.6 - Usage inconnu

Echelle 1: 2742

Figure 6. Usage du sol de la parcelle (Source : OCSGE 2021-2023 - Géoportail)

La commune souhaite reclasser la parcelle C 229 afin de permettre la réalisation d’'une opération de
logements dans la continuité des constructions a usage d’habitation existantes. Au regard des derniéres
opérations réalisées sur la commune, la parcelle pourrait accueillir 3 a 4 lots a usage d’habitation.

Le développement de constructions a usage d'habitation sur ce secteur semble compatible avec les activités
actuellement en place. Des constructions a usage d'habitation sont déja présentes a proximité immédiate de
I'activité située sur la parcelle C 229. Cette proximité n'a engendré aucun désagrément a ce jour.

Par ailleurs, I'activité concernée ne génére pas de nuisances particuliéres susceptibles de porter atteinte a la
tranquillité du voisinage ou a la salubrité publique (absence de rejets polluants significatifs, d'émissions
sonores excessives ou d'odeurs incommodantes). Les conditions de cohabitation entre I'usage d'habitation
et l'activité économique apparaissent donc satisfaisantes.

Le projet d'extension de la zone constructible destinée a I'habitat s'inscrit dans une logique de continuité
urbaine et de densification mesurée, permettant de répondre aux besoins en logements identifiés sur la
commune tout en préservant I'équilibre entre les différentes fonctions urbaines.

Ce projet permet l'utilisation de terrains sans consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
supplémentaire.
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1.3.4 Modification du reglement écrit
1.3.4.1 Modification des régles de stationnement en zone Uc (dont Uca) et Uh

= Exposé des modifications et justifications

La commune d’Envermeu souhaite réglementer de maniere plus précise les conditions de stationnement sur

les secteurs résidentiels Uc (dont Uca) et Uh.

En effet, le reglement actuel de ces deux secteurs est relativement vague. Dans ces deux secteurs, il est en
effet prévue que : « Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors de la voie publique ». Cette
rédaction tres souple est sujette a interprétation et pose de nombreuses difficultés lors de la division de
terrains en centre urbain dense ou lorsque des batiments sont divisés en plusieurs logements. Ces opérations
conduisent souvent a supprimer les garages existants pour y réaliser du logement. Ainsi, le stationnement
des nouveaux habitant se fait de maniére réguliére sur I'espace public et conduit a des problématiques de

sécurité routiere.

Figure 7. Exemple de problématique de stationnement en centre-bourg

La requalification ou la densification au sein du centre-bourg conduit a un report du stationnement sur
I’espace public conduisant a des problématiques de sécurité et d’accessibilité. C'est pourquoi la commune
souhaiterait revoir la réglementation au sein de ces secteurs (Uc et Uh) afin d'imposer a minima, la réalisation
d’une place de stationnement par logement. Cette régle devra s’appliquer pour n’importe quelle création de
logement, que ce soit via une construction neuve, la réhabilitation d’une construction existante ou par

changement de destination.

Conformément au code de I'urbanisme, et son article L.151-33 : « Lorsque le réglement impose la réalisation
d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette
ou dans son environnement immeédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention
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d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions ». Ainsi, en cas de contraintes trop importantes sur la
parcelle, les porteurs de projet auront la possibilité de prévoir ces places de stationnement dans un

environnement proche.

=  Modifications envisagées
Légende des modifications :

- Ajout

- Sumoressien

Modifications apportées a la zone Uh

Article Uh 12 - Stationnement des véhicules.

12.1 -
des visiteurs et des services dojt Stre ggsyre en nombre sufficant en dehors de 13 voie
Afin d'assurer le stationnement en dehors des voies publiques, il est exigé, a l'intérieur de la
propriété, 1 place de stationnement par logement. Cette régle s'applique également dans le

cas de la division de terrains, la réhabilitation de logement ou le changement de destination.
12.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra etre accompagnee de dispositifs
permettant une gestion des eaux pluviales.

Z

Modifications apportées a la zone Uc

Article Uc 12 - Stationnement des véhicules

Afin d'assurer le stationnement en dehors des voies publiques, il est exige, a I'intérieur de la

propriete, 1 place de stationnement par logement. Cette régle s'applique egalement dans le

cas de la division de terrains, la réhabilitation de logement ou le changement de destination.

12.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagneée de dispositifs
permettant une gestion des eaux pluviales.
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1.4 Contexte de I’évaluation environnementale

Le champ d’application ainsi que les modalités de formalisation d’une évaluation environnementale sont
codifiés aux articles L104-1 a L104-5, R104-1 a R104-2 du Code de I’Urbanisme.

=  Article L104-1

Font I'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général
des collectivités territoriales.

NOTA : Conformément a I'article 10 du décret n° 2017-1039 du 10 mai 2017, L'article 71 de la loi n® 2016-
1888 du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de montagne
entre en vigueur le premier jour du troisieme mois suivant la publication dudit décret.

=  Article L104-2

Font également I'objet de I'évaluation environnementale prévue a l'article L. 104-1 les documents suivants
qui déterminent l'usage de petites zones au niveau local :

1° (Abrogé) ;

2° Les cartes communales qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement, au sens
de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, au regard,
notamment, de la superficie du territoire auquel elles s'appliquent, de la nature, de la sensibilité et de
I'étendue des territoires couverts par les secteurs qu'elles déterminent ;

3° Les schémas d'aménagement prévus a l'article L. 121-28 ;

4° La création et I'extension d'unités touristiques nouvelles locales soumises a autorisation en application du
second alinéa de I'article L. 122-21 qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement au
sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement.
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Un décret en Conseil d'Etat fixe les critéres en fonction desquels les cartes communales et les unités
touristiques nouvelles locales font I'objet d'une évaluation environnementale.

NOTA : Conformément au IV de l'article 148 de la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020, ces dispositions sont
applicables aux procédures engagées apres la publication de la présente loi.

=  Article L104-3

Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de 'annexe |l a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-
2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de |'évaluation
environnementale réalisée lors de leur élaboration.

=  Article L104-4

Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 :
1° Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur I'environnement ;

2° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces

incidences négatives ;

3° Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de I'environnement, parmi
les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu.

=  Article L104-5

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu
des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de |'existence d'autres documents
ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation

environnementale prévues a un stade ultérieur.
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Le décret n°2021-1345 du 13/10/2021 portant modification des dispositions relatives a ['évaluation
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles a précisé les dispositions
suivantes dans le cadre d’une modification. Ainsi, les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation

environnementale a I'occasion :

e De leur modification de droit commun ou simplifiée lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniéere significative un site
Natura 2000 ;

e De leur modification simplifiée lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, pour
permettre la mise en compatibilité des dispositions relatives aux transports et aux déplacements
des orientations d'aménagement et de programmation et du programme d'orientations et
d'actions du plan local d’urbanisme avec le PCAET, PPA et le Schéma d’aménagement régional
(Articles L. 131-7 et L. 131-8 du Code de I'urbanisme).

e De leur modification de droit commun ou simplifiée autre que celle mentionnée précédemment
s'il est établi, apres un examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable, qu'elle
est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement*.

* au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Les procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser
ou la rectification d'une erreur matérielle ne sont pas soumises a évaluation environnementale.

A La présente procédure n’a pas pour objet d’affecter une zone Natura 2000 du
N7 territoire. Si I'un des sites concernés par la modification simplifiée et située a
%;‘(@@ : proximité immédiate du site Natura 2000 « Bassin de I'Arques », les objets de
k\: la modification n’ont pas vocation a augmenter I'impact du plan sur le site

Natura 2000. La modification simplifiée du PLU fera donc I'objet d’un examen
(= au cas par cas personne publique responsable conformément a I'article R104-
33 du Code de I"'Urbanisme.

=  Extrait de I’article R104-33 du Code de I’Urbanisme :

« Dans les cas mentionnés a l'article R. 104-8, au 2° de l'article R. 104-10, au Il de l'article R. 104-11, a
I'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a l'article R. 104-16 et a I'article R. 104-17-2, lorsqu'elle estime
que I'élaboration de la carte communale, la création ou l'extension de |'unité touristique nouvelle ou
I'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ou de la carte communale est
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, la personne publique responsable décide
de réaliser une évaluation environnementale dans les conditions prévues aux articles R. 104-19 a R. 104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues
aux articles R. 104-34 a R. 104-37 et, au vu de cet avis conforme, prend une décision relative a la réalisation
ou non d'une évaluation environnementale.

Conformément a I'article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
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d'évaluation environnementale, prise par l'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du
code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »

=  Extrait de I’article R104-34 du Code de I’Urbanisme :

« En application du second alinéa de l'article R. 104-33, la personne publique responsable transmet a
I'autorité environnementale un dossier comprenant :

1° Une description de la carte communale, de la création ou de I'extension de |'unité touristique nouvelle ou
des évolutions apportées au schéma de cohérence territoriale, au plan local d'urbanisme ou a la carte
communale ;

2° Un exposé décrivant notamment :

a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme ou, le cas échéant, pour I'unité
touristique nouvelle, les éléments mentionnés aux 2°, 3° et 5° du | de l'article R. 122-14 ;

b) L'objet de la procédure d'élaboration ou d'évolution ;
c) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire concerné par la procédure ;

d) Les raisons pour lesquelles son projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement, au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement et, par conséquent, ne requerrait pas la réalisation d'une
évaluation environnementale.

L'exposé mentionné au 2° est proportionné aux enjeux environnementaux de la procédure menée.

La liste détaillée des informations devant figurer dans I'exposé est définie dans un formulaire dont le contenu
est précisé par arrété du ministre chargé de I'urbanisme.

Conformément a I'article 26 du décret n® 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
d'évaluation environnementale, prise par 'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du
code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »
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N° de I'article

1. Description des
évolutions apportées
au PLU

2.a. Caractéristiques
principales du
document
d’urbanisme

2.b. Objet de la
procédure d’évolution

2.c. Caractéristiques
principales, valeur et
vulnérabilité du
territoire concerné par
la procédure

2.d. Raisons pour
lesquelles le projet ne
serait pas soumis a
I’Evaluation
Environnementale

Tableau 1.

Falaises
du Tajou

Justification ou localisation des éléments dans la notice de présentation

La commune d’Envermeu détient un PLU, approuvé le 25/09/2017.

La présente procédure constitue la deuxieme modification simplifiée du PLU d’Envermeu

Cette procédure est conduite par la Communauté de Communes de Falaises du Talou,

qui dispose de la compétence urbanisme.

Le PLU d’Envermeu se compose de différents documents qui sont: le rapport de

présentation, le PADD, les OAP, le réglement graphique (plan de zonage), le réglement

écrit, et les annexes.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), du PLU est structuré

autour de 4 axes :

A.

B.
C.
D.

Axe 1 —Gestion cohérente de |'urbanisation

Axe 2 —Pérennisation des activités et services

Axe 3 —Préservation du cadre de vie

Axe 4 —Modération de la consommation de I'espace et lutte contre I'étalement
urbain

La présente procédure de modification du PLU a pour objectif :

Modification du zonage pour permettre la réalisation d’un projet résidentiel
sur les parcelles AC111 et AC110. Il est proposé de modifier le zonage Us en
zonage Uc. La parcelle AC 111 est également concernée par un emplacement
réservé. Il conviendra de le supprimer en partie ou en totalité en fonction de
I’état d’avancement des acquisitions de la commune.

Modification du zonage des parcelles AD 362 et AD 403 pour permettre la
réalisation d’un projet résidentiel.

Modification du zonage de la parcelle C 229 pour permettre la réalisation
d’un projet résidentiel.

Modification a la marge du reglement écrit sous réserve de ne pas conduire a
une augmentation du plus de 20% des droits a construire. Il s’agira
principalement de modifier les régles de stationnement des zones Uc et Uh.

Se référer au chapitre suivant « Incidences du projet ».

Ce volet est adapté aux enjeux environnementaux liés a la procédure.

Se référer au chapitre suivant « Incidences du projet » et a la conclusion.

Eléments de justification de I’étude au cas-par-cas portée par la personne publique

responsable
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1.5 Incidences du projet

1.5.1 Choix retenus

La présente analyse des incidences porte sur les adaptations apportées au plan de zonage sur les trois points
qui font I'objet de la modification simplifiée. Les adaptations du reglement écrit relatives au stationnement,
n’ayant pas d’impact direct sur I'environnement, n’ont pas été intégrées a I'analyse ci-dessous.

1.5.2 Analyse des incidences

=  Consommation fonciéere

La présente modification simplifiée ne prévoit aucune ouverte a 'urbanisation, seulement un reclassement
de zone urbaine spécifique (dédiée aux équipements publics ou au développement économique) en zone
urbaine mixte (Ur, Uc). Les modifications n’ont pas vocation a conduire a une consommation d’espaces
supplémentaires.

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

= Activité agricole

La présente modification ne prévoit de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers ni ne prévoit
de modifier la réglementation de la zona agricole.

Exceptée la parcelle A pour partie, les terrains concernés par la modification n’ont aucune vocation agricole
a ce jour. En effet, seule la parcelle AD403 a fait I'objet d’'un recensement au Registre Parcellaire Graphique
en 2023. Toutefois, cette parcelle est actuellement classée en zone urbaine Us. La modification simplifiée ne
conduit donc pas a augmenter les impacts sur I'activité agricole.

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

Figure 8. Localisation de la seule parcelle concernée par la modification simplifiée recensée au RPG 2023
(Source : RPG2023 — Géoportail)
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= Topographie et paysage

Les modifications du zonage envisagée n’ont pas vocation a augmenter les droits a construire mais a
permettre I'implantation de nouvelle destination. Il s’agit de permettre la réalisation de projets mixtes
(habitat, services, équipements) en lieu et place de projets dédiés uniquement aux équipements d’intérét
collectif et aux activités économiques. Les nouvelles destinations autorisées seront plus facilement intégrable
au tissu urbain existant que les destinations initialement prévues (activité économique, équipements).

Les parcelles concernées par la modification simplifiée sont insérées dans le tissu urbain existant et n’ont pas
vocation a impacter de maniére conséquente les entrées de ville ou les grands paysages.

Par ailleurs, les regles relatives aux gabarits et a I'aspect extérieur restent inchangées et n’ont donc pas
vocation a impacter les paysages et les abords des monuments historiques existants (église).

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

= Biodiversité et continuité écologique
La commune est concernée par la présence :

e De ZNIEFF de type 1:
o « Le marais de la bouverie de Saint-Laurent » ;
o « Le bois et les coteaux de la terre des Gats » ;
o  « La cOte de Saint-Ouen» ;
o « Le bois de la motte» ;
o  « Le bois d’Hybouville » ;
e D’une ZNIEFF de type 2 « La vallée de I'Eaulne » ;
e De deux sites NATURA 2000 « Pays de Bray — Cuestas Nord et Sud » et « Bassin de I'Arques »

Seules les parcelles AD362 et AD403 sont situées dans une ZNIEFF de type 2 et a proximité du site Natura
2000 « Bassin de I'Arques ».

Toutefois, la présente modification simplifiée n'a ni pour objet ni pour effet d'augmenter la constructibilité
sur ces parcelles ou d'accroitre les incidences sur les milieux naturels. Le périmetre de la zone urbaine
demeure strictement inchangé.

Par ailleurs, la parcelle AD362 est d'ores et déja batie et s'inscrit en continuité directe du tissu urbanisé
existant, sans rupture avec |'enveloppe urbaine constituée. Elle ne constitue donc pas une avancée nouvelle
de l'urbanisation dans les espaces naturels ou agricoles.

Quant a la parcelle AD403, bien que non batie, elle se situe également en continuité immédiate de la zone
urbanisée et ne fait I'objet d'aucune modification de zonage susceptible d'en modifier le caractere ou la
vocation.

La modification n'a pas pour effet de générer un phénoméne de mitage des espaces agricoles ou naturels.
Elle ne crée aucune enclave urbaine isolée ni ne favorise une consommation d'espaces en discontinuité du
bourg. L'objectif de préservation de la fonctionnalité écologique et de limitation de la fragmentation des
milieux naturels est pleinement respecté.

En conséquence, la modification ne porte pas atteinte a I'état de conservation des habitats naturels et des
especes ayant justifié la désignation de la ZNIEFF de type 2 et du site Natura 2000 « Bassin de I'Arques ». Elle

ne compromet pas les objectifs de préservation de la biodiversité et des continuités écologiques.

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.
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[ Zone de protection spéciale (ZPS)

[ site d'importance communautaire (SIC)
[  ZNIEFF type I, deuxiéme génération

B ZNIEFF type |, deuxizme génération

Figure 9. Extrait de la cartographie des protections spéciales (Natura 2000, ZNIEFF)

Zone de protection spéciale (ZPS)
Site d'importance communautaire (SIC)

ZNIEFF type Il, deuxieme génération

-7 e

Figure 10. Extrait de la cartographie des protections spéciales (Natura 2000, ZNIEFF) zoom sur les parcelles
AD362 et AD403

ZNIEFF type |, deuxieme génération
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- Ressource en eau

Les modifications apportées au réglement graphique n’ont pas vocation a augmenter les possibilités d’accueil
du territoire mais simplement de revoir le type de destination qui seront accueillies. La modification ne
conduit pas a une pression supplémentaire sur la ressource en eau. Le projet n’aura aucune incidence

négative ou positive.

=  Prise en compte des risques

Les corrections apportées n’ont pas vocation a générer de nouveaux risques et aléas. Les risques identifiés
dans le cadre du PLU ont bien été repris dans le cadre de cette modification. Par ailleurs, la modification des
régles écrites n’ont pas vocation a réduire le niveau de prise en compte des risques. Les regles relatives aux
ruissellement et aux cavités inscrites dans le reglement écrit restent inchangées.

Le projet n’aura aucune incidence négative ou positive sur ce volet.

=  Mobilité et déplacement

Les corrections apportées n’ont pas vocations a générer des déplacements supplémentaires et n’auront pas
d’impact sur la mobilité. En effet, les parcelles concernées par la modification sont situées au sein de la partie
actuellement urbanisée et sont déja classées en zone urbaine. Les trois secteurs concernés par la
modification sont situés a moins de 15 minutes a pied du centre-bourg. Ainsi, les modifications apportées
n’engendreront pas de flux supplémentaires.

Le projet n’aura aucune incidence négative ou positive sur ce volet.

Echelle 1: 12 336

Figure 11. Localisation des différents sites impactés par la modification par rapport au centre bourg
(isochrone de 15 minute a pied) (Source : Géoportail)
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1.5.3 Synthese des incidences

Les incidences de cette deuxieme modification simplifiée du PLU sont les suivantes :

Thémes Projet de modification simplifiée

La présente modification simplifiée ne prévoit aucune ouverte a l'urbanisation,
seulement un reclassement de zone urbaine spécifique (dédiée aux équipements
publics ou au développement économique) en zone urbaine mixte (Ur, Uc). Les
modifications n’ont pas vocation a conduire a une consommation d’espaces
supplémentaires.

Consommation fonciére

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

La présente modification ne prévoit de consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers ni ne prévoit de modifier la réglementation de la zona agricole.

Exceptée la parcelle A pour partie, les terrains concernés par la modification n’ont
aucune vocation agricole a ce jour. En effet, seule la parcelle AD403 a fait I'objet d’un
recensement au Registre Parcellaire Graphique en 2023. Toutefois, cette parcelle est
actuellement classée en zone urbaine Us. La modification simplifiée ne conduit donc
pas a augmenter les impacts sur I'activité agricole.

Activité agricole

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

Les modifications du zonage envisagée n’ont pas vocation a augmenter les droits a
construire mais a permettre l'implantation de nouvelle destination. Il s’agit de
permettre la réalisation de projets mixtes (habitat, services, équipements) en lieu et
place de projets dédiés uniquement aux équipements d’intérét collectif et aux activités
économiques. Les nouvelles destinations autorisées seront plus facilement intégrable
Topographie et paysage au tissu urbain existant que les destinations initialement prévues (activité économique,
équipements).

Les parcelles concernées par la modification simplifiée sont insérées dans le tissu
urbain existant et n’ont pas vocation a impacter de maniéere conséquente les entrées
de ville ou les grands paysages.

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.

la présente modification simplifiée n'a ni pour objet ni pour effet d'augmenter la
constructibilité sur ces parcelles ou d'accroitre les incidences sur les milieux naturels.
Le périmétre de la zone urbaine demeure strictement inchangé.

Par ailleurs, la parcelle AD362 est d'ores et déja batie et s'inscrit en continuité directe
du tissu urbanisé existant, sans rupture avec l'enveloppe urbaine constituée. Elle ne
constitue donc pas une avancée nouvelle de l'urbanisation dans les espaces naturels
ou agricoles.

Quant a la parcelle AD403, bien que non batie, elle se situe également en continuité
immédiate de la zone urbanisée et ne fait I'objet d'aucune modification de zonage
Biodiversité et continuités | susceptible d'en modifier le caractére ou la vocation.

écologiques La modification n'a pas pour effet de générer un phénomene de mitage des espaces
agricoles ou naturels. Elle ne crée aucune enclave urbaine isolée ni ne favorise une
consommation d'espaces en discontinuité du bourg. L'objectif de préservation de la
fonctionnalité écologique et de limitation de la fragmentation des milieux naturels est
pleinement respecté.

En conséquence, la modification ne porte pas atteinte a |'état de conservation des
habitats naturels et des espéces ayant justifié la désignation de la ZNIEFF de type 2 et
du site Natura 2000 « Bassin de I'Arques ». Elle ne compromet pas les objectifs de
préservation de la biodiversité et des continuités écologiques.

Le projet n’aura aucune incidence sur ce volet.
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Les modifications apportées au réglement graphique n’ont pas vocation a augmenter
les possibilités d’accueil du territoire mais simplement de revoir le type de destination
qui seront accueillies. La modification ne conduit pas a une pression supplémentaire
sur la ressource en eau. Le projet n’aura aucune incidence négative ou positive.

Ressource en eau

Les corrections apportées n’ont pas vocation a générer de nouveaux risques et aléas.
Les risques identifiés dans le cadre du PLU ont bien été repris dans le cadre de cette
Prise en compte des modification. Par ailleurs, la modification des regles écrites n’ont pas vocation a réduire
risques le niveau de prise en compte des risques. Les regles relatives aux ruissellement et aux
cavités inscrites dans le réglement écrit restent inchangées.

Le projet n’aura aucune incidence négative ou positive sur ce volet.

Les corrections apportées n’ont pas vocations a générer des déplacements
supplémentaires et n’auront pas d’impact sur la mobilité. En effet, les parcelles
concernées par la modification sont situées au sein de la partie actuellement urbanisée
Mobilité et déplacements | et sont déja classées en zone urbaine. Les trois secteurs concernés par la modification
sont situés a moins de 15 minutes a pied du centre-bourg. Ainsi, les modifications
apportées n’engendreront pas de flux supplémentaires.

Le projet n’aura aucune incidence négative ou positive sur ce volet.

En conclusion, la présente modification simplifiée portant sur la modification du réglement écrit et la
modification du plan de zonage n’engendre aucun impact environnemental négatif.
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ANNEXE

O 07102025-2-1- NA 213

Falaises

du Talou

ARRETE COMMUNAUTAIRE DE PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME D'ENVERMEU.

Nous, Président de la Communauté de communes Falaises du Talouy,

Vu les dispositions de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relotive & lo solidorité et
au renouvellement urbaoin, modifiée por la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative &
l'urbanisme et & I'habitat ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notomment ses articles L153-36 et suivants et L.153-41 et
suivants ;

Vu les stotuts de lo Communauté de communes Faoloises du Talou et notamment l'article
4-A-1 relatif & 'oménogement de I'espace communautaire ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Envermeu approuvé le 25 septembre 2017,

Vu la derniére modification du plan local d'urbanisme (PLU) d'Envermeu approuvée le 9
septembre 2021

Considérant qu'il apparait nécessaire de faire évoluer le plan local d'urbanisme aofin de
proposer les modifications suivantes:
- Modification du réglement graphique: lo parcelle AC 111 passe en Uc (zone urbaine
dense), ofin de permettre un projet d'habitat.
- Suppression de I'emplocement réservé sur les porcelles AC 110 et AC 111
- Modification du réglement graphique: les parcelles AD 362 et AD 403 passent en Ur
(zone urbaine résidentielle) ofin que la commune puisse vendre ces porcelles & un
privé qui réhabiliterait l'existont.
- Modification du réglement graphique: lc partie sud de la parcelle C 229 passe en Ur
(zone urbaine résidentielle, ofin que cette partie puisse accueillir un projet d’habitot.
- Modification du réglement écrit: Pour les zones Uc et Uh, imposer une place de
stationnement par logement afin de ne pas surcharger la voie publique en véhicules
stationnés.

Considérant que l'orticle L. 153-45 du Code de I'Urbanisme prévoit que l'évolution du
document d'urbanisme peut intervenir dans le cadre d'une procédure de modificotion
simplifiée dés lors que cette évolution n'entre pas dans le chaomp de la procédure de droit
commun;
Considérant que lo modification projetée dons le cadre de lo présente procédure peut étre
effectuée en recourant & une procédure de modification simplifiée puisquelle n'a pas pour
objet de:

- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dons une

zone, de l'opplication de 'ensemble des régles du plan;

- Diminuer ces possibilités de construire ;

- Réduire lo surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

- D'oppliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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Considérant que le projet de meodification, MNexposé de ses motifs et, le cas échéant, les
avis amis par les parsonnes publiques ossocidées mentionnées oux articles L. 132-7 et L.
132-9 seront mis & disposition du public pendant un mols, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations;

Considérant que les modalités de cette mise & disposition seront précisées uitérieurament
par le congeil communautaire et seront portées a la connaissonce du public au moins huit
jours avant le début de cette mise & disposition;

Considéront qu'd l'issue de la mise & disposition, le Président &n présentera le bilan devant
le consail communautaire, qui en délibérera et odoptera le projet dventuellerment modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivde ;

ARRETE

Adicle 1
Une procédure de modificotion simplifiese du plon local durbonisme est engogée
conformément aux orticles L. 153-37 et L. 153-45 du code de I'urbanisme.

Article 2:
Le projet de modification simplifiée vise @ ojuster les points suivants:
= Modification du réglement graphigue: lo parcelle AC 111 posse en Uc (zone urbaine
dense}, afin de permettre un projet d'habitat,
-  Suppression de 'emplacement réservé sur les parcelles AC 110 et AC 111
- Meodification du réglerment grophique : les porcelles AD 362 et AD 403 passent en Ur
{zone wrbaine résidentiglle) ofin que la cammune puisse vendre ces parcelles & un
privé qui réhabiliterait l'existant,
-  Medification du réglement grophique : lo partie sud de lo parcelle © 229 posse en Ur
{zone urbaine résidentielle, afin que cette partie puisse accueillir un projet d'habitat.
- Modification du réglement écrit: Pour les zones Uc et Uh, imposer une place de
stationnement par logement afin de ne pas surcharger la voie publigue en véhicules
stationnés,

Articgla 3.

Le projet de modificotion sero transmis, avant sa mise & disposition au public, aux
personnas publiguas associdées mentionnées oux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de
I'Urbanisme.

Article &

Le prejet de modification, lexposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis por les
personnes publiques ossociées mentionnées aux articles L. 132-7 et L 132-9 seront mis 4
disposition du public pendant un meis, dons des conditions lui permettont de fermuler ses
observations.

Article 5

Les modaolités de cette mise & disposition seront précisées par le Conseil communautaire
et portdes & la connaissance du public au meins huit jours avont le début de cette mise 4
dispasition.

Article &

A lissue de lo mise 4 disposition, le Président en présentera le bilon devant le conseil
communautaire qui en délibérera. Le projet, éventuellernent modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public, sera approuvé par délibération motivée du consell
communautaing,
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Adticle 7;
Le présent arrété sero offiché en mairie et ou siége de lo Communauté de communes et

sera transmis & Monsieur le préfet conformément & lorticle L. 2131-1 du code général des
collectivités territoriales.

Il sera en outre publié ou recueil des octes administratifs mentionné & larticle R 2121-10
du code général des collectivités territorioles.

Fait & Envermeu,

Le 7 octobre 2025
ADLusé dé rECaphon - Minkhire dé Minled sl .
[pT6-ZaTE0OTZR. 20251007 07T 1025.2.1-DE] Lo Président,
Aeeusd CEmne exfeaone Patrice PHILIPPE

[Récaption par le prifed - 16/107025|
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