DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.3. Un parc immobilier composé principalement de grands habitats individuels

1.3.1. Une nette domination de 'habitat individuel
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Un parc immobilier qui était encore composé a prées de 24%
par des maisons (habitat individuel) en 2019 sur la CCFT.

La répartition entre maisons et appartement a connu une
légére évolution entre 2008 et 2019, avec une hausse
sensible de la représentation de I'habitat groupé ou collectif,
méme si I'écart entre les deux modes d’habitat demeure tres
fort.

Une prédominance affirmée pour I'habitat individuel sur
l'intercommunalité qui est nettement supérieure a ce que l'on
constate dans les autres territoires de comparaison. Un
constat qui reflete le caractere rural de la CCFT, en
comparaison d'autres territoires au caractere urbain plus
affirmé et donc plus enclins a abriter de I'habitat groupé ou
collectif.

Sans surprise, des logements de type appartements plus
présents sur les pbdles de Saint-Nicolas-d'A. (18%) et
d’Envermeu (16%).

100,0%

937%
90,0% -
80,0% -

70,6%

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0% -
20,0% -
10,0% 6,3%
0.0% e

CC Falaise du Talou

= Maisons

» Appartements
56,3% 56,0%

43,7% 54,0%

294%

Seine-Maritime France

PETR DPN

Type de logements comparé en 2019 (source : Insee RP2019)

PLUi Communauté de Communes des Falaises du Talou — Diagnostic général — Document de travail 81



DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.3. Un parc immobilier composé principalement de grands habitats individuels
1.3.2. Des logements de grande taille nettement majoritaires partout sur le territoire
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Pres de 80% des logements de la CCFT étaient composés
d’'au moins 4 pieces en 2019.

Les petits logements trées peu
I'intercommunalité (5% de T1-T2 en 2019).

Une répartition qui illustre généralement le degré de ruralité
des communes du territoire. Plus celui-ci est important et plus
les logements de grande taille sont majoritaires, méme si
certaines communes contredisent quelques peu ce constat
(Avesnes-en-Val, Bailly-en-Riviere, Dampierre-Saint-
Nicolas).

représentés  sur

Envermeu : un pdle qui concentre plus de 70% de logements
de grande taille. Le méme constat peut étre fait pour Petit-
Caux, mais dans des proportions moindres en raison du
caractére rural plus affirmé sur la commune nouvelle.

Un déséquilibre dans l'offre d'habitat qui est problématique
et qui interroge quant & la capacité du territoire & soutenir un
parcours résidentiels pour toutes les tranches d'adges.
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Nombre de piéces des logements sur la CCFT en 2019 (source: Insee RP2019)
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.4. Le statut d’occupation des résidences principales
1.4.1. Des logements avant tout occupés par leurs propriétaires

2% » Une forte représentation des propriétaires occupants au sein

du parc de résidences principales sur la CCFT : 75% en 2019.

= Une différence |a encore notable avec les autres territoires de

W Propriétaires comparaison : 61% pour le Pays Dieppois, 53% pour le
. département de Seine-Maritime et 58% en moyenne en
Locataires (global) France

" Logés

gratuitement = A linverse, une proportion de locataires occupant leur

résidence principale qui est nettement plus faible pour la
CCFT (23%).

» Pour autant, une hausse est constatée pour I'occupation des

résidences principales par des personnes locataires ces
Statut d'occupation des résidences principales sur la CCFT en 2019 (source : Insee RP2019) derniéres années sur la CCFT. Cela concernait 21% des RP en
2008, contre donc 23% en 2019.

80% 1 75%
70%
60%
50%

40% m Propriétaires

Locataires (global)
30%

u Logés gratuitement
20%
10%

0%

CC Falaise du PETR DPN Seine-Maritime France
Talou

Comparaison du statut d'occupation comparé des résidences principales en 2019(source : Insee RP2019)
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.5. Age du parc de logements par commune

= Six communes dans lesquelles un tiers ou presque des résidences principales datent d'avant 1919 : Avesnes-en-Val, Bailly-en-Riviére,
Cuverville-sur-Yéres, Les Ifs, Ricarville-du-Val, Saint-Martin-le-Gaillard.

» Pour la majeure partie des communes membres de la CCFT, les résidences principales recensées en 2019 ont pour une part importante
d'entre elles été construites durant les années 1970 et 1980. Cette époque correspond a l'essor de I'habitat individuel en France,
construit dans des conditions peu regardantes quant & la qualité des isolations acoustique et thermique, ce qui interroge quant a la
qualité de ces logements aujourd’hui, d'autant plus dans un contexte de crise énergétique. Dans les communes de Bellengreville, Saint-
Jacques-d'Aliermont, Saint-Nicolas-d’Aliermont et Sauchay, au moins 35% des résidences principales ont été baties entre 1971 et 1990.

= Neuf communes pour lesquelles aucune résidence principale recensée en 2019 n'a été construite depuis 2016 : Avesnes-en-Val, Bailly-
en-Riviere, Bellengreville, Dampierre-Saint-Nicolas, Freulleville, Les Ifs, Meulers, Notre-Dame-d'Aliermont, Saint-Aubin-le-Cauf.

rés princ 2019 av 2016 av 1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 1991-2005 2006-2015 2016-2019
Absolu Yo Absolu %o Absolu % Absolu % Absolu %o Absolu % Absolu % Absolu %o Absolu %
Avesnes-en-Val 115 100% 115 100% 59 51% 11 10% 11 10% 20 18% 7 &% 7 6% [+] 0%
Bailly -en-Riviére 209 100% 209 100% 82 39% 19 9% 37 18% L, 21% 22 10% & 3% [+ 0%
Bellengreville 191 100% 191 100% 29 15% 11 &% 25 13% &9 36% 42 22% 16 8% 0 0%
Canehan 136 100% 133 98% 23 17% 13 10% 14 10% [ 32% 21 15% 17 13% 3 2%
Cuverville -sur-Yéres 83 100% 80 5% 27 33% 11 13% 7 8% 14 17% 15 18% & 7% 3 L%
Dampierre -Saint-Nicolas 208 100% 208 100% 24 12% 26 12% 39 19% 69 33% 33 16% 17 B% o 0%
Douvrend 204 100% 199 98% 57 28% 20 10% 18 9% 52 26% 28 14% 23 11% 5 2%
Envermeu 880 100% 866 8% 155 18% 86 10% 124 14% 280 32% 127 14% UL 11% 14 2%
Freulleville 137 100% 137 100% 33 24% 12 9% 26 19% 26 19% 18 13% 21 15% [+] 0%
Les Ifs 25 100% 25 100% 10 LO% 2 8% 3 12% [¢] 0% ] 2L% A 16% [+ 0%
Meulers 217 100% 216 100% 53 24% 3 1% 18 8% 43 20% 57 26% 42 19% 1 0%
Notre -Dame -d'Aliermont 278 100% 277 100% 44 16% 14 5% 21 8% 71 26% 60 21% 66 24L% 1 0%
Petit Caux 3849 100% 3618 L% 388 10% 244 &% 476 12% 1001 26% 732 19% 777 20% 231 &%
Ricarville -du-Val &5 100% &4 9% 20 31% 3 4% & 9% 10 15% 11 16% 15 22% 1 1%
Saint-Aubin-le -Cauf 358 100% 358 100% 61 17% 35 10% L8 13% 109 30% 70 19% 36 10% [+ 0%
Saint-Jacques-d'Aliermont 149 100% 146 8% 27 18% 10 7% 13 8% 58 39% 24 16% 15 10% 3 2%
Saint-Martin-le -Gaillard 126 100% 124 8% 39 31% 15 12% 15 12% 28 23% 19 15% 7 6% 2 2%
Saint-Nicolas -d'Aliermont 1693 100% 1623 96% 217 13% 152 9% 349 21% 619 37% 139 8% 147 9% 70 4%
Saint-Quen-sous -Bailly Q0 100% 88 98% 23 26% 7 8% & 7% 22 25% 18 20% 11 12% 2 2%
Saint-Vaast-d'Equiqueville 283 100% 278 9% 46 16% 27 9% 20 7% 82 29% L0 14% &4 23% L 1%
Sauchay 174 100% 170 8% 27 15% 12 7% 29 16% &0 35% 22 12% 21 12% L 2%
Sept-Meules 70 100% 68 97% 19 27% 11 16% 7 10% 16 22% 4 &% 10 15% 2 3%
Touffreville -sur-Eu 92 100% 88 6% 20 22% 10 11% 11 12% 24 26% 18 19% & 6% L 4%
Villy-sur-Yéres 72 100% &9 6% 17 23% 5 7% 8 11% 13 18% 10 14% 17 23% 3 4%

Période de construction des résidences principales des communes de la CCFT en 2019 (source: Insee RP2019)
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.6. La construction de logements sur le territoire de la CCFT
1.6.1. Un parc immobilier qui se renouvéle partiellement

* 19% des logements existant sur la CCFT ont été produits

= av 1919 depuis 2006, soit pres d'un logement sur cing.
© 1919-1945 = Un taux nettement supérieur ad ceux des autres territoires de
= 1946-1970 comparaison (14% pour le PETR et la France, 12% pour la

Seine-Maritime) et qui illustre la bonne dynamique de

» 1971-1990 ) g o
production de nouveaux logements sur lintercommunalité
" 1991-200S depuis une quinzaine d'années.

® 2006-2015 . " .
» Les années 1970 et 1980 ont été les plus prolifiques en
2016-2019 matiére de constructions de logements neufs pour
28% I'intercommunalité, comme partout ailleurs en regle général.
Cette période correspond a la fois & wune hausse
Période de construction des résidences principales pour la CCFT en 2019 (source : Insee RP2019) démogrophique soutenue, au développement en gronde

masse de ['habitat individuel en France, mais aussi aux

premieres grandes mutations des modeéles familiaux ayant

impliqués des besoins en logements supplémentaires pour

répondre a une demande en forte hausse. C'est aussi durant

les années 1980 qu'a eu lieu la construction des deux

tranches nucléaires pour le CNPE de Penly, un chantier qui a
o CC Falaice du Talou conduit & [limplantation sur le territoire de nombreux
= PETRDEN travailleurs et de leur famille.
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30% 29% 29%9%
79
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Comparaison par territoire des périodes de construction des résidences principales en 2019
(source: Insee RP2019)
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.6. La construction de logements sur le territoire de la CCFT
1.6.2. Un renouvellement soutenu en partie par la création de logements de type appartement

uav 1919
1919-1945
" 1946-1970
u 1971-1990
= 1991-2005
m 2006-2015
2016-2019

Période de construction des résidences principales de type appartement sur la CCFT en 2019

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

(source: Insee RP2019)

292%

av 1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 1991-2005 2006-2015 2016-2019

m CC Falaise du Talou
PETRDPN
m Seine-Maritime
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Comparaison par territoire des périodes de construction des résidences principales de type appartement

en 2019 (source: Insee RP2019)

» Parmi 'ensemble des appartements présents sur le territoire
en 2019, plus d'un quart (27%) ont été produits depuis 2006.

* Ld encore, il s'agit d'un taux nettement plus élevé que ceux
des autres territoires de comparaison : 11% pour le PETR, 12%
pour la Seine-Maritime et 14% pour la France.

* La dynamique de production d'appartements sur la CCFT est
particulierement visible sur les dernieres années : 11% des
appartements du territoire ont été produits entre 2016 et
2019 (contre 2% des appartements des autres territoires).

Petit collectif d’habitations sur la commune de Saint-Nicolas-
d’Aliermont (source : Géostudio)

Falaises
du Tajou
a e a al

PLUi Communauté de Communes des Falaises du Talou — Diagnostic général — Document de travail 86



DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.6. La construction de logements sur le territoire de la CCFT
1.6.3. Un rythme de construction relativement faible depuis 10 ans

210 * Le graphique ci-contre illustre la baisse importante du
nombre total de logements commencés chaque année. Alors
gu'entre 2011 et 2013, ce nombre était en moyenne de 170
logements par an, il est ensuite tombé a une moyenne de 67
logements par an & partir de 2014, Seule l'année 2015 a
dépassé les 100 logements commencés.

= Comme le montre le tableau ci-contre, la production de
Evolution du nombre total de logements commencés sur la CCFT entre 2011 et 2022 Iogements sur la ,CCFT est avant tout portee par la C?mmune
(source: Insee RP2019) nouvelle de Petit-Caux (657 logements commencés entre

2011 et 2022). Bien que celle-ci soit composée de 18

J011 2012 2013 2014 2015 3016 2017 2018 2019 2030 2071 2022 TOTAL anciennes communes, ce qui contribue a renforcer le poids

des nouveaux logements qui y sont produits, il N'empéche que

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Avesnes-en-Val (o] (o] 1 1 (o] 1 1 (o] (o] (o] 1 (o] 5 . .
Bailly -en-Riviére o o o o o o o o o o o o o la dynamique de construction y est plus forte que sur le reste
Bellengreville 3 2 1 2 1 1 1 (4] 1 14 O [¢] 12 de |O CCFT
Canehan 3 2 1 1 1 0 2 3 2 [s] 2 0 17
Cuverville-sur-Yéres ° ° 1 1 ° 1 ° ° ° o ° ° 2 = Avec ses 159 logements commencés, Saint-Nicolas-
Dampierre -Saint-Nicolas 3 [+] 2 [s) [] [+] 1 [s) o] [+] o] 2 8 S AL s N . . N
Sy — s 4 3 o 1 o 1T I 1T o o 1 = d'Aliermont est l'autre pdle qui contribue le plus a la
Envermeu s &4 3 8 & 2 1 & 2 3 2 7 4 production d'habitat sur le territoire. La commune d'Envermeu
Freulleville 1 [¢] 1 1 [¢] [¢] 2 1 2 (4] (&) [¢] 8 . . . \ ~
o T S e — affiche un chiffre bien en-decd des deux autres pdles de la
Meulers 3 3 o o 1 © o o 1 o o 1 18 CCFT (45 logements commencés).
Notre -Dame -d'Aliermont 7 10 5 L [¢] 1 2 ] [+] 1 1 2 33
Petit Caux 105 74 149 40 S5 27 sk 31 27 30 38 227 &5 w Pgrmi les communes non pdles, Saint-Vaast-d'Equiqueville
Ricarville -du-Val 4 1 2 &) 1 [¢] &) (4] [¢] (4] &) [¢] 8 , .
Sont-Aubinle _Cauf o 2 o 1 0 1 5 o o o T SR (43 logements) et Notre-Dame-d'Aliermont (33 logements) se
Saint-Jacques-diAliermont 0 0 3 2 1 0o o 1 1 o0 1 1 10 révelent étre les plus dynamiques des dix dernieres années.
Saint-Martin-le -Gaillard 0 1 2 1 1 1 1 [¢] o] 1 (o] 1 @
S ————— LAt @ z ___1° = Alinverse, les communes de Bailly-en-Riviere et des Ifs n‘'ont
Saint-Ouen-sous-Bailly [¢] [¢] 0 1 [¢] 1 0 (4] [¢] 1 0 [¢] 3 . , , .
Saint-Vaast-dEquiqueville 6 & 8 4 1 " &4 1 3 1 2 3 i3 enregistré aucun nouveau logement commencé depuis 2011
Sauchay 2 [¢] 1 O 5 1 2 L [&] 2 4 (] 21
Sept-Meules 2 [+] 1 1 2 [+] [e] ] 1 (&) [e] [¢] 7
Touffreville -sur-Eu 0 2 1 0 0 [+] 4 ] 2 Q 0 2 11
Villy-sur-Yéres [¢] 1 1 2 [¢] [¢] O 1 [¢] 14 O [¢] 5

Nombre total de logements commencés par commune membre de la CCFT entre 2011 et 2022

(source: base SITADEL)
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.6. La construction de logements sur le territoire de la CCFT
1.6.4. Un marché de la construction d’habitat soutenu avant tout par la demande de logements individuels purs

* Chaque année, des logements individuels purs (maisons
individuelles) sont produits sur le territoire intercommunal (ce
qui n'est pas le cas pour les autres catégories d'habitat).

* Sur I'ensemble de la période 2011-2022, 71% des logements
commencés étaient des logements individuels purs, avec des
pointes a 26% en 2014, 100% en 2020 et 1% en 2022.

201.1‘2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 = g encore, la commune nouvelle de Petit-Caux est celle qui a

Evolution du nombre de logements individuels purs commencés sur la CCFT entre 2011 et 2022 (et de Ioin) le p|US contribué a la pI’OdUCtiOﬂ de Iogements

(source:Insee RP2019) individuels sur le territoire intercommunal depuis 2011, avec

444 logements individuels purs, soit prées de 68% de la
production totale de logements enregistrée sur la commune.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 TOTAL

Avesnes-en-Val 5

— = La proportion de logements individuels purs est encore plus
14 élevée pour le pdle dEnvermeu (89% des logements produits

~ depuis 2011). C'est linverse pour le pdle de Saint-Nicolas-

5 d'Aliermont (52%).

14

o_ " La part de logements individuels purs dans la production
= totale de logements approche les 100% dans la quasi-
8 totalité des autres communes du territoire. Saint-Vaast-
:‘l d'’Equiqueville est la commune non pdle qui a le plus produit de
8 logements individuels groupés.
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DIAGNOSTIC HABITAT

l. Evolution et composition du parc de logements

1.6. La construction de logements sur le territoire de la CCFT
1.6.5. Des constructions de logements groupés et collectifs au ralenti depuis 2016
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L ° 3
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Evolution du nombre de logements collectifs commencés sur la CCFT entre 2011 et 2022

(source: Insee RP2019)

8
3
8
B

2022 TOTAL

Avesnes-en-Val

Bailly -en-Riviére

Bellengreville

Canehan

Cuverville-sur-Yéres

Dampierre-Saint-Nicolas

Douvrend

Envermeu

Freulleville

Les Ifs

on|o|o|lolo|m]|olo]|o
(3 1] KOl Ko7 I Fa] BN Fa] Bl De]

Meulers

=
(=]
[
o

Notre -Dame -d'Aliermont

ololojo|o|olololo|o|o|o

c|le|elo|e|elo|o|olo|o]e
c|lo|olole|ololo|olo|ole

Petit Caux

w
[X]

Ricarville -du-Val

Saint-Aubin-le -Cauf

Saint-Jacques-d'Aliermont

o|ololo|e|e|e|o|olo|o|olo|o|o]o|e

(=] k=) [+] ks
nlojofols])e

Saint-Martin-le -Gaillard

Saint-Nicolas-d'Aliermont

n
[
N
~
~
~

Saint-Ouen-sous-Bailly

Q

Saint-Vaast-d'Equiqueville

[
&

Sauchay

Sept-Meules

Touffreville -sur-Eu

Villy-sur-Yéres

olo|ojo|u|o|w]|olo|o|o

OOOOwOONOOOEOOOOOOOOOOOO
ole|ojo|o|o|ololo|o|o|w|o|o|o|olo|o|o|o|olo]o)e
N
OOOOOOSOOOOF‘OOOONOOOOOOO
B
ole|e|o|o|olo]o|aeleo|o|e|o|e|olo|o|o|o|olo]o|o]e
ole|ojo|o|o|o|olo|o|o|o|o|o|o|olo|o|o|ololo]o]e
ole|ejo|o|olololo|o|o|le|ojo|ololo|o|olo|laolo]o]e
olelojo|m|o|ololo|o|o|ao|o|o|o|olw o |o|olo]lo]e
N

ol|lo|o|o|o|o

(=l =] k=] [=] k] []
co|lo|o|o|=|ololofalo]o
o|lo|o|o|w|lolo|o|olo|o|=]|o
(=1 =] Is] [}

Nombre total de logements individuels groupés et de logements collectifs commencés par commune membre

Falaises
du Tajou
a e a al

PLUi Communauté de Communes des Falaises du Talou — Diagnostic général — Document de travail

de la CCFT entre 2011 et 2022 (source: base SITADEL)

* Sur I'ensemble de la période 2011-2022, 29% des logements

commencés sur le territoire de la CCFT étaient soit des
logements individuels groupés, soit des logements collectifs.

Comme le montrent les deux graphiques ci-contre et ci-
dessous, ces catégories de logements sont peu nombreuses &
avoir été produites depuis le milieu des années 2010. Alors
qu'ils représentaient en moyenne pres de 35% des
constructions d’habitats nouveaux entre 2011 et 2016 inclue,
les logements groupés et collectifs ne pesent plus que 14%
des constructions d’habitats en moyenne depuis 2017.

La encore, la commune de Petit-Caux est celle qui a le plus
contribué & la production de ce type de logements sur le
territoire intercommunal (213 logements commencés).

Ces catégories de logements représentent 48% des
habitations créées a Saint-Nicolas-d'Aliermont depuis 2011
A contrario, ce taux est seulement de 11% pour le pdle
d’Envermeu, ce qui est problématique quand on sait que ce
type de logements participe au parcours résidentiel.

90 -
g0 | 80
70
60 -
50 -
40 -
120 | 30 28
20 | 18
10 1 3 3 3 . : .
o 1 o .o.h

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Evolution du nombre de logements individuels groupés commencés sur la CCFT entre 2011 et
2022 (source: Insee RP2019)
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Il. Tendance du marché immobilier local

2.1. Des niveaux de prix relativement abordables ...

* La moyenne des prix au m? habitable demeure raisonnable sur
le territoire de la CCFT, & hauteur de 1 709€ (source
Meilleuragentcom — mars 2023) pour un bien immobilier de
type maison. Ce chiffre est inférieur a la moyenne
départementale (2 162€ par m? habitable pour une maison).

Prix au m2 v < 1038 £ GEEEN T > 5046 £

- L e
A~

- = Comme le montre la carte ci-contre, les niveaux de prix
fluctuent sensiblement en fonction des communes du
territoire, avec des prix en moyenne plus élevés au niveau des
communes les plus proches du littoral et de I'agglomération
dieppoise et des prix plus abordables au niveau de la frange
est et sud de la CCFT, autrement dit pour les communes les
plus reculées dans le rétro-littoral.

* La commune de Saint-Martin-le-Gaillard s’affiche en
guelques sortes comme une exception, avec un niveau de prix
moyen un peu plus élevé que pour le reste du territoire et
surtout en comparaison des autres communes rurales qui ont
les mémes caractéristiques.

* Au global, les prix proposés pour les biens immobiliers sur la
CCFT restent accessibles pour un certain nombre de
ménages, ce qui participe & l'attractivité du territoire et son
intérét, notamment pour les jeunes ménages qui démarrent
dans la vie active. L'enjeu est alors de pouvoir proposer sur le
territoire des solutions de mobilités et des équipements de
qualité a ces ménages.

NS oA

Estimation du prix du m? par commune membre de la CCFT (Source : Meilleuragent.com)
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Il. Tendance du marché immobilier local

2.2. ... mais qui cachent aussi des disparités entre les communes

Territol Prix moyen au m? Prix moyen au m? * Le tableau ci-contre distinguent les différentes communes de
erritoire pour un appartement pour une maison la CCFT en fonction du niveau de prix moyen des biens
Département Seine-Maritime 2185€ 2162€ immobiliers qu'elles proposent. Plus on va vers le vert foncé et
rveemee—en—ver B P, plus les prix sont bas. A linverse, plus on va vers le rouge et
plus les prix sont élevés.

» | es deux communes qui proposent les biens immobiliers les
p— - P plus abordables sont Avesnes-en-Val et Les Ifs. Il s'agit de
- - deux communes parmi les plus éloignées du littoral et des
Cuverville-surveres _ Lo poles voisins (Dieppe, Eu-Le Tréport), mais aussi de
communes qui ne disposent d’'aucun

Douvrend - 1579€ commerce/service/équipement de proximité.
* Plus de la moitié des communes de la CCFT (13) affichent un
Freulleville - 1858€ prix moyen au m? habitable pour une maison inférieur &
Les Ifs - 1397¢ 1700€, soit prées de 500€ de moins que la moyenne

départementale.

* Seules deux communes voient leur prix moyen au m? habitable
Petit Caux 2309¢€ 1885¢€ pour une maison approcher, voire dépasser les 2000€

Touffreville-sur-Eu et Saint-Martin-le-Gaillard. Un niveau de
prix qui peut s'expliquer a la fois par un cadre de vie de grande
qualité, en vallée de [|Yeres, mais aussi par une relative

int- -d'Ali - 1594€ . . . .
Saint-Jacques-d'Aliermont proximité avec la commune littorale de Criel-sur-Mer qui
Saint-Martin-le-Gaillard - 2127€ dispose de tous les commerces, services et équipements
utiles a la vie quotidienne (Smin pour Touffreville, 8min pour
Saint-Ouen-sous-Bailly - 1868€ Saint-Martin).
Saint-Vaast-d'Equiqueville - 1565€ » Les prix affichés pour Petit-Caux masquent eux aussi de
grandes disparités entre les secteurs qui composent la vaste
Sept-Meules B 1568€ commune nouvelle, avec des prix plus élevés pour les villages
Touffreville-sur-Eu - 1978€ littoraux
* Envermeu et Saint-Nicolas-d'Aliermont affichent des prix qui
Comparaison du prix du m? par territoire en mars 2023 (Source : Meilleuragent.com) restent abordables pour des communes péles.
durloises PLUI Communauté de Communes des Falaises du Talou — Diagnostic général — Document de travail 91

A



DIAGNOSTIC HABITAT

lll. Le parc social

3.1. La CCFT : un territoire non soumis a I'application de la loi SRU

= Comme le prévoit larticle 55 de la loi Solidarités et
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, les
communes de plus de 3 500 habitants appartenant & des
agglomérations ou intercommunalités de plus de 50 00O
habitants comprenant au moins une commune de plus de

S““{’m“ M\“@_M \,( n”l'b ” Sg”damb’ 15000 habitants doivent disposer de 25 % de logement
?\"“‘{e Sty “ mm\ ogeme”t S emn social, en regard des résidences principales, d'ici 2025.
Iall

vﬁ“‘“ﬂ\““}‘;%lﬂl,&k"”””a = Petit-Caux et Saint-Nicolas-d'Aliermont, seules communes
*"ca”{ fes de la CC des Falaises du Talou a comptabiliser plus de 3 500
Swl. pwwanISPaSIt “ “a\“s habitants, ne sont donc pas soumises a l'application de
d (1\\0\35 ‘ L. . < . ) .

5 Deely ~.-_ \3\ I'article 55 de la loi SRU et & I'obligation de compter au moins
”rbamsmew%wﬂrahl \m\ams “\1 . mtw"“'"" 25% de logements sociaux au sein de leur parc immobilier.
Pour autant, le parc social peut constituer une réponse au
besoin en logements d'une large partie de la population et
apporter des solutions concrétes aux difficultés rencontrées
dans certains secteurs du territoire en matiére d'accés au
logement, dans un contexte de hausse du co(t de la vie et
des préts immobiliers, en parallele de prix qui se maintiennent

pour les biens et le foncier.
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lll. Le parc social

3.2. Etat des lieux de I'offre en logements sociaux pour la CCFT et ses communes

LOGEMENTS SOCIAUX » D'apres les données fournies en 2022 par le répertoire des
TERRITOIRE TYPE DE LOGEMENT . . .
NOMBRE % DU PARC logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS), le parc
AVESNES-EN-VAL o 0% ; immobilier de‘ la CQFT ‘obrlte 792 logements sociaux, soit
- 6,9% du parc immobilier intercommunal.
BAILLY-EN-RIVIERE 1 0,4% TSetplus:1
BELLENGREVILLE 0 0% - * Au détail, 48,5% des logements sociaux existants sur la CCFT
CANEHAN o 0% - sont des logements de type T1, T2 ou T3.
CUVERVILLE-SUR-YERES 2 1,8% T3:1 : , : AL , . <
' Ta:1 » C’est Saint-Nicolas-d'Aliermont qui participe le plus a l'offre
T3:3 de logements aidés, avec 345 logements équivalents & pres
DAMPIERRE-SAINT-NICOLAS 5 2,2% Th.2 2 . o
: de 18% du parc immobilier de la commune.
T2:1
DOUVREND 6 2,6% T3:3 LOGEMENTS SOCIAUX
Th:2 TERRITOIRE TYPE DE LOGEMENT
NOMBRE | % DU PARC
T1:5
T2:15 Ti:1
ENVERMEU 94 9,5% T3:14 T2:59
T4:30 SAINT-NICOLAS-D'ALIERMONT 345 17,8% T3:159
T5 et plus: 30 T4:112
TS5etplus:14
FREULLEVILLE 10 6% T4:10
SAINT-OUEN-SOUS-BAILLY 0 0% -
LES IFS 0 0% -
T2:5
T2:1 T3:7
T3:6 SAINT-VAAST-D'EQUIQUEVILLE 19 57% Thos
MEULERS 14 54% :
T4:5 T5etplus:2
TS5 et plus: 2
SAUCHAY 0 0% -
NOTRE-DAME-D'ALIERMONT 0 0% -
SEPT-MEULES 0 0% -
T2:23
. - - 9, -
PETIT CAUX 296 6.4% _I'_r: 18218 TOUFFREVILLE-SUR-EU 0 0%
TS5 et plus: 64 VILLY-SUR-YERES o 0% -
RICARVILLE-DU-VAL 0 0% -
SAINT-AUBIN-LE-CAUF 0 0% -
SAINT-JACQUES-D'ALIERMONT 0 0% -
SAINT-MARTIN-LE-GAILLARD 0 0% -
Sources données : Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux - RPLS 2022
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lll. Le parc social

3.3. Les projets a venir pour le parc social

= Saint-Nicolas-d’Aliermont :

Q construction neuve de 18 logements locatifs sociaux
(10 PLUS et 8 PLAI) située rue Edouard Cannevel
(SEMINOR)

Q Construction neuve de 38 logements locatifs sociaux
(26 PLUS et 12 PLAI) - rue de Milan (Habitat 76)

* Biville-sur-Mer : construction neuve de 22 logements locatifs
sociaux (10PLUS- 8PLAI et 4PSLA). Néanmoins, ce projet est
en attente actuellement pour cause d'absence d'agréments
délivrés par le Département.

ou
e aaral
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3.4. Logement social : des pistes a explorer dans l'intérét du territoire

Falaises
du Tajou

Logements groupés sur la commune de Saint-Nicolas-d’Aliermont
(source: Géostudio)
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Comme plus globalement & I'échelle nationale, la CC des Falaises du Talou est
confrontée a une forte hausse des prix des matieres premieres, a des crédits
immobiliers dont les intéréts augmentent eux aussi, sans pour autant que les
prix du foncier ou des biens bdatis ne diminuent. Cette conjonction de
tendances complique de plus en plus les possibilités dinstallation sur le
territoire pour un certain nombre de ménages, en particulier les jeunes qui
peinent véritablement & trouver des logements, d'autant que, comme wvu
précédemment, l'offre locative est globalement faible sur la CCFT.

Dans ce contexte, un développement de l'offre locative sociale apparait
comme essentielle pour restaurer des capacités d'accueil de nouveaux
habitants sur le territoire.

Autre piste éventuelle pour les jeunes ménages : le développement de
logements en PSLA (Prét Social Location-Accession). Ce type de bien pourrait
permettre de répondre & des projets d'acquisition de logements chez des
catégories de ménages dont le niveau de revenu se révele aujourd’hui trop
faible pour pouvoir prétendre & un achat immobilier dans le parc privé
traditionnel. Le mécanisme proposé par le PSLA, avec une location suivie d'une
possible accession, permet & des ménages de devenir propriétaires d'un bien
immobilier aprés en avoir été locataires pendant au moins é mois, le tout, sans
obligation d'apport personnel comme ce serait le cas pour un achat de bien
privé. Les ménages concernés sont en plus de cela accompagnés par le
bailleur social dans leur démarche.

L'intérét du PSLA est par ailleurs gu'il n'est pas soumis a l'application d'un
critere de taille de ménage minimum. Ainsi, un jeune couple sans enfant peut
envisager d’entrer en location dans un PSLA, puis d’en devenir propriétaire.

A voir si ce type de logement mérite d'étre davantage développé sur le
territoire des Falaises du Talou.
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IV. Analyse rétrospective - les besoins en logements
2008-2019

4.1. Explications - rappels

* Avant d'établir des pistes de développement démographique
pour les années a venir et qui viendront nourrir la réflexion

1ooea 20003 - pour les objectifs d inscrire a travers le Projet d'Aménagement

20000 T et de Développement Durables, la présente étude s’attache a

soss 1658 —TF faire le bilan des facteurs d'évolution du nombre de logements

15000 ~ pour lintercommunalité des Falaises du Talou durant la

période récente pour laquelle nous disposons de données

démographiques compléetes, a savoir 2008-2019. En effet, au

10000 - moment de la confection de ce diagnostic (hiver-printemps

2023), les chiffres les plus récents mis & disposition de

5000 . l'intercommunalité sont ceux du recensement Insee de 2019
(Insee RP2019).

o . . . . . . . * Rappel des principales évolutions constatées pour la

1975 1982 1990 1999 2013

1968 2008 2019 2040 démographie et I'habitat & Falaises du Talou entre 2008 et
2019

25000 -
231754 235627

U Evolution démographique : +1425 habitants

U Taille moyenne des ménages : passage de 2,58 a 2,41
pers/ménage

U Evolution du nombre de logements : +1587 logements

U Augmentation du nombre de résidences principales :
+1134 log.

U Stabilité de la part des résidences secondaires : 7,3%
du parc (+115 log.)

U Hausse de la part de logements vacants : passage de
4,4% & 6,8% du parc (+337 log)
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